By- og Landskabsudvalget

Punkt 9.
Godkendelse af opsamling pa fordebat for nyt erhvervsomrade ved Uggerhalne
2024-040461
By og Land indstiller, at By- og Landskabsudvalget godkender
» opsamling pa fordebat for nyt erhvervsomradet ved Uggerhalne, og
. ?grgzgggarbejdes forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan for et mindre areal end det, som har veeret i

Beslutning:

Godkendt.
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Sagsbeskrivelse

Fakta om planlaegningen

Et stort areal gst for Uggerhalnes nuvaerende bygraense har vaeret i fordebat som muligt nyt lokalt erhvervs-
omrade. Der er i fordebatten kommet mange bemaerkninger, som baerer praeg af bekymring for, hvad der
kan planlaegges for i omradet, omradets stgrrelse samt pavirkning pa lokalsamfundet og omkringliggende
natur.

For at imgdekomme bemaerkningerne arbejdes der videre med planlaegningen for et mindre areal pa ca. 4
ha omkring Kinnerup Autokommission. Anvendelser i det nye erhvervsomréde skal ikke vaere miljgtunge,
men i udgangspunktet erhverv i miljgklasse 2-3, som kan forenes med naerheden til boligerne i Uggerhalne.
Anvendelser skal omfatte handvaerkserhverv og butikker til stgrre pladskraevende varegrupper, hvilket omfat-
ter bilsalget ved Kinnerup Autokommission. De endelige anvendelser og miljgklasser vil blive fastlagt ved ud-
arbejdelsen af kommuneplantilleeg og lokalplan for omradet.

Der planleegges ikke for en stgjvold i omradet, dog skal det undersgges, om de nye anvendelser medfarer
behov for stgjafskeermende foranstaltninger i mindre omfang.

Nuveerende kommuneplanrammer:

"~ Arealtil nyt erhvervsomrade . B - boligomrade
Areal som har veeret i fordebat D - blandet bolig- og erhvervsomrade
Tidsplan
Fordebat

Igangsaetning godkendt af By- og Landskabsudvalget pa mgde 10. oktober 2024 (punkt 8).
Fordebatten var til debat i perioden 11. oktober - 8. november 2024.
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Forventet planforslag
Planforslag forventes godkendt medio 2026.

Formal og baggrund

Planlzegning for et nyt erhvervsomrade ved Uggerhalne udsprang af Kinnerup Autokommissions gnske om
at udvide. Virksomheden ligger i dag i landzone udenfor Uggerhalne teet ved motorvejen. Den har faet en
stgrrelse, som ggar, at det er ngdvendigt at planlaegge for den. Virksomheden gnsker at udvide mod vest,
mens lodsejeren syd for virksomheden gnsker at planlaegge for andre erhvervsaktiviteter i omradet. Et stort
areal pa 11 ha gst for Uggerhalnes nuvaerende bygraense har vaeret i fordebat, som muligt nyt lokalt er-
hvervsomréade.

For at kunne udlaegge et nyt areal til byudvikling skal det ligge i direkte sammenhaeng med Uggerhalne jf.
planloven. Det skal vurderes, hvor stort et arealbehov der er for et lokalt erhvervsomrade sammenholdt med
den samlede rummelighed til erhverv, som er udlagt i kommuneplanen. Disse forhold ligger til grund for pla-
ceringen af det nye erhvervsomrade og den reducerede stgrrelse af arealet - ca. 4 ha. Dertil laegges der
vaegt pa bemaerkningerne til fordebatten fra naboer til omradet, som ikke @nsker omfattende planleegning i
form af bade arealets anvendelsesmuligheder og arealets pavirkning af omgivelserne i forhold til bade byen
og naturen.

Bemarkninger
Der er i den offentlige haring modtaget 20 bemeaerkninger.

Bemeerkningerne er behandlet i bilag "Behandling af bemeerkninger til fordebat.”
Hovedsynspunkter i indsigelserne er fglgende:

a) Uklarhed (4 bemeaerkninger): Der er markant forskel pa det, som blev fortalt af bygherre pa et infor-
mationsmade, og det fordebatmateriale Aalborg Kommune har udsendt.

b) Planlaegning i omradet (6 bemeerkninger): @nsker generelt ikke, at der skal planleegges for et er-
hvervsomrade ved Uggerhalne pga. neerhed til Hammer Bakker, boliger pa Vodskovvej og negative
pavirkninger af omkringliggende landsbysamfund.

c) Afgreensning af omrade (6 bemaerkninger): Nogle gnsker omradet nord for Grindstedvej udtaget af
afgraensningen. Andre gnsker, omradet syd for Grindstedvej udtaget af afgreesningen. Ejeren ensker
en del af omradet mod syd udtaget.

d) Anvendelse (8 bemeerkninger): Mener det er uacceptabelt, at der planleegges for tung industri. Be-
kymring for vognmandsforretning som erhverv. Det bgr veere lokalt erhverv, hdndvaerk og let industri.
@nske om nye lokale arbejdspladser f.eks. kontorerhverv.

e) Stgj fra nyt erhvervsomrade (8 bemaerkninger): @nske om, at der seaettes tids- og stgjmaessige ram-
mer for virksomhederne indenfor planomradet. Bekymring for stgj fra kommende erhverv herunder
logistikvirksomheder, stgj fra nedknusning og aflaesning af materialer.

f) Trafikforhold (10 bemaerkninger): Der ber etableres til- og frakgrsel til planomradet via Grindstedvej
og motorvejstilslutning Lyngdrup, ikke Vodskovvej pga. trafiksikkerhed. @nske om, at trafikken i og
omkring Uggerhalne ikke bliver pavirket. Bekymring om tung trafik til og fra omradet pa alle tidspunk-
ter af dagnet.

g) 9nske om stgjvold (8 bemaerkninger): 2 positive bemaerkninger overfor stgjvold under forudsastning
af at afledte konsekvenser afdaekkes. 5 bemaerkninger @nsker ikke en stgjvold i omradet. Bekymring
pa baggrund af en skitse, som bygherre har vist, med en 12 m hgj stgjvold som fortsaetter syd for
omradet.

h) Forurenet jord (10 bemaerkninger): Bekymring for brug af forurenet jord til opfyldningen indenfor pla-
nomradet, hvilket er uforeneligt med vandindvindingsinteresser. Bekymring for, at en stgjvold med
lettere forurenet jord vil pavirke dyreliv og natur -herunder omkringliggende lavbundsjorde.

i) Visuelle pavirkninger (9 bemaerkninger): @nsker ikke hgjt byggeri pga. omkringliggende
naturomrader. Bekymring for den visuelle pavirkning en stgjvold vil have pa bagvedliggende boliger
og landskab - herunder frit udsyn til Hammer Bakker.

j)  Omkringliggende natur og dyreliv (6 bemeerkninger): Bekymring for pavirkning af dyreliv i naeromra-
det og Hammer Bakker samt naerliggende fredskov. | strid med skovbyggelinje.
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k) Drikkevandsboring (4 bemeerkninger): Opmaerksomhed pa, at der findes en drikkevandsboring
indenfor planomradet. Opmaerksomhed pa omkringliggende vandboringer ved Vodskovvej 136 og
139.

I) Gener fra nyt erhvervsomrade (4 bemeaerkninger): Bekymring for lys-, luft- og lydforurening herunder
specifikt fra hgje lysmaster i erhvervsomradet. Bekymring for lugtgener.

m) @vrige emner (6 bemaerkninger): Bemaerkninger om vejbyggelinje, hgjspaendingsledninger, beplant-
ning og skiltning. Samt bemaerkninger om vaerdiforringelse.

By og Lands kommentarer:

a) Uklarhed (4 bemeerkninger): Fordebatten tager udgangspunkt i det fordebatmateriale, som Aalborg
Kommune har udsendt. Aalborg Kommune foreslar ikke boliger og stgjvolde i omradet. Det er ikke
med i fordebatten.

b) Planlaegning i omradet (6 bemaerkninger): By og Land anbefaler, at der planleegges for et mindre
areal end det, som var i fordebat for at mindske gener, men stadig give eksisterende virksomheder
udviklingsmuligheder i omradet.

c) Afgreensning af omrade (6 bemeerkninger): By og Land anbefaler, at der planleegges for et mindre
areal end det, som var i fordebat. Arealet sammenkobler Kinnerup Auto Kommission med Ugger-
halne, saledes planleegges der i direkte sammenhaeng med eksisterende by jf. krav i planloven.

d) Anvendelse (8 bemaerkninger): Det er ikke en del af fordebatten, at omradets skal kunne anvendes
til tung industri (miljgklasse 5 til 7). By og Land anbefaler, at der planleegges for anvendelser i mil-
joklasse 2 til 3.

e) Stgj fra nyt erhvervsomrade (8 bemaerkninger): By og Land anbefaler, at der ikke planlaegges for
logistikvirksomheder eller tung industri med nedknusning og lignende. Nye anvendelser skal
overholde de vejledende stajgraenser i forhold til omkringliggende boliger.

f) Trafikforhold (10 bemeerkninger): By og Land anbefaler, at der ikke planlaegges for transporttunge
erhverv i omradet. Vejadgang til omradet skal ikke ske via Vodskovvej, men via Grindstedvej eller
Saebyvej. Det forventes, at langt sterstedelen af trafikken vil komme til/fra omradet via Saebyvej.

g) 9nske om stgjvold (8 bemaerkninger): By og Land anbefaler, at det preeciseres, at en stgjvold ikke er
en del af fordebatten eller den videre planleegning. Eventuelt behov for stgjafskaermning i det kom-
mende erhvervsomrade vurderes at veere i et mindre omfang. Mindre videregaende afvaergeforan-
staltning undersgges - f.eks. stgjhegn omkring enkelte bygninger eller vaesentligt mindre stagjvolde.

h) Forurenet jord (10 bemaerkninger): By og Land anbefaler, at det praeciseres, at en stgjvold ikke er en
del af fordebatten. | den videre planlaegning kan der gives mulighed for mindre terreenaendringer
med overskudsjord.

i) Visuelle pavirkninger (9 bemaerkninger): By og Land anbefaler, at det preeciseres, at der ikke plan-
laegges for en hgj stegjvold. Som del af den videre planlaegning fastlaegges maksimal bygningshgjde
under hensyn til landskab og eksisterende bebyggelse.

j)  Omkringliggende natur og dyreliv (6 bemaerkninger): By og Land anbefaler, at planlaegningens pa-
virkning pa omkringliggende natur og dyreliv undersgges som del af den videre planleegning.

k) Drikkevandsboring (4 bemeerkninger): By og Land anbefaler, at det afklares, om drikkevandsborin-
gen skal nedlzegges som forudseaetningen for planlaegning. Det skal bemeerkes, at drikkevandsborin-
gerne er private boringer.

I) Gener fra nyt erhvervsomrade (4 bemeerkninger): By og Land anbefaler, at der ikke planlaegges for
forureningstunge virksomheder i omradet.

m) @vrige emner (6 bemaerkninger): Bemaerkninger om vejbyggelinje, hgjspaendingsledninger, beplant-
ning og skiltning tages til efterretning.
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Bilag:

Bilag - Samlet pdf af bemaerkninger - Fordebat erhvervsomrade Uggerhalne

Bilag - Behandling af bemaerkninger til fordebat
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